Peny6bnuka Cpbuja

ONnuwTmHA CBUNAJHALL

OMWTUNHCKA YIPABA

Opersewe 3a yp6baHM3am, usrpagmy,
KOMYyHasiHe ¥ UMOBUWHCKO-NpaBHe nocrose
Bpoj: ROP-SVI-17847-ISAW-1/2023
3aBoaHu 6poj: 351-141/2023-1V/03

Jana: 23.06.2023.roguHe

CBUITAJHALU

Operbenwe 3a ypbaHusam, msrpagry, KOMyHanHe M MMOBWHCKO-NpaBHe nocnose OnwTuHCKe
ynpaBe onwTtuHe CBunajHau, pewaBajyhu Mo 3axreBy 3emrbopagHu4yke 3agpyre
»,CBUNAJHAL“ (MB: 07124210) n3 CeunajHua, ynuua Mwunowa Casuvha 6poj 14, kora
3acTtyna nyHomohHuk BorgaHoBuh VBaH,annn.uHx.apx.

a Ha ocHoBy 4naHa 145. 3akoHa o nnaHupawy U narpaghun ("CnyxbeHn rmacHuk PC",
6poj 72/2009, 81/2009-ncnpaeka, 64/2010-ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC,
98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020 n 52/2021) u unaHa 3
MpaBunHuka o nocebHoj BpcTM objekata M nocebHOj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje noTpebHo
npnbaBrbaTt akT HaAnexHor opraHa, Kao M BpCTU objekaTta Koju ce rpage, OQHOCHO BPCTU
pajoBa Koju ce M3BoAe, Ha OCHOBY pellera 0 ofobpetry 3a u3Bohewe pagosa, kao n obumy u
cagpXajy M KOHTpPONM TeXHUYKe AOKYMeHTauuje Koja ce npunaxe y3 3axTeB M MOCTYMKY Koju
HagnexHu opraH cnposogu ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6poj: 102/2020, 16/2021 n 87/2021), a y
cknagy ca unaHom 33, 136. n 141. 3akoHa o onwTem ynpaBHoM nocTynky ("Cnyx6eHn rmacHuk
PC", 6poj 18/2016, 95/2018-ayTeHTn4YHO Tymadere n 2/2023- oanyka YC), goHeno je

PEWEHKE
O OOOBPEHY 3A NSBOHEHE PAJOBA



1. OOOBPABA CE unHBecTuTOpy: 3eMrbopagHuykoj 3agpysu ,,CBUNTAJHAL (MB: 07124210)
u3 CBunajHua, ynmua Munowa Cas4dnha 6poj 14, nssohewe pagosa Ha:

- PEKOHCTPYKLMju eKOHOMCKor obGjekta — apma 3a y3roj nunumha (kateropuja b
knacudpukaumoHn 6poj 127112 100%), ynmcaH y nucTt HenokpeTHocTn ©6poj: 9633 K.O.
CeunajHay kao 3rpaga 6poj 1, 9 u 10, cnpatHocTn 1+0, 6pyTO NOBPLUMHE NpuU3emIba jegHor

objekta 1054,00m2, HeTo MOBPLUMHE MpU3EMIba jeaHor objekta 1038,41m?, yKynHa 6pyTo

noBpLUMHA npu3emrba 3.162,00m?, YKynHa HeTo MoBpLUMHA npu3emriba 3.115,23m?, a y cBemy
npemMa npunoXeHoj TEXHUYKOj AOKYMEHTaUm|u,

nsrpaheHor Ha katacTtapckoj napuenu 6poj: 3476 K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynuua CteBaHa
CuHhenuha, noBpliMHa KaTacTapcke napuene 53439m?2.

MpeppayvyHcka BpegHoCT npeasuheHux pagosa nsHocu 63.240.000,00 anHapa.

O6pauyHom 6poj: ROP-SVI-17847-ISAW-1-LDACP-3/2023 op 23.06.2023.roavHe, yTBpheHo je
Aa nogHocunay, 3axteBa Tpeba Aa nnatu gonpuHoc 3a ypehuBare rpafeBUHCKOr 3emrbuwiTa y
uenocTu y nsHocy og 3.865,00amHapa.

2. Opobpemnse ce n3gaje Ha OCHOBY VaejHOr NpojekTa, Koju YMHU cacTaBHM Aeo oBor Peluema.

e Wpejun npojekat 6poj: WNAM-31/23 op jyHa 2023.rognHe, ypaheH je op cTpaHe
ApxuTtekToHckor 6upoa 66 Benuka lNnaHa. OaroBopHM NpojekTaHT je:

- MBan b. BorgaHosuh, gunn.nHx.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 M729 13;

3. HAJTAXE CE uHBecTMTOpY 4a ony4yHe BepTuKane m3Bene Tako ga ce atmocdepcke
BOJE Ca KpoBa He ycMepaBajy npema cycegHum napuenama.

4. MNpujaBa noyeTka un3Bohewa pagoBa MOXe Ce NOOHEeTU Y POKy OA4 Tpu roauHe on OaHa
NPaBOCHAXXHOCTU OBOT peLUeH-a.

5. [pahery ce Moxe NPUCTYNUTM Ha OCHOBY NMPaBHOCHAXHOT pellela 0 0gobpeny 3a nssohere
pafoBa v npuvjasn pagosa.

6. VluBecTuTOp MOXE MPUCTYNUTWU rpafery M Ha OCHOBY KOHA4YHOr pelwlewa 0 ofobpeny 3a
n3sohewe pagosa 1 npujasn pagoBa, Ha CONCTBEHN PU3UK U OOQTOBOPHOCT.



7. OBABE3YJE CE vHBectTutOop f[a MMHMMarHoO ocam JaHa npe nodveTka mssohewa pagoBa
Gnvxke onucaHux y Tadku 1. OUCNo3MTMBA OBOr pellerwa nogHece OBOM opraHy kpo3 LIMC
npujaBy nodeTka ussohewa pagosa y cknagy ca pelewem nsgatum y cknagy ca vnaHom 145.
3akoHa.

MpwjaBa cagpxu AaTym NoyeTka 1 PoK 3aBpLUETKa U3BoheHa paaosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je Ay»KaH Aa nNpunoxn crnegehy gokymeHTauujy:

- Ooka3 0 uamupewy obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHCKor
3eMsbuLLITa, KOju ce uagaje noTBpaoM of ctpaHe Operbensa fokanHe nopecke agMmuHucTpauuje
OnwTuHcKe ynpase onwTnHe CBunajHay un

- AoKa3 o0 ynnatn agMUHNUCTpPaTUBHE TaKce.

Obpasnoxewe

HaHa 13.06.2023.roanHe nHBecTutop: 3eMrbopagHuydka 3aapyra ,,CBUJTIAJHALX (MB:
07124210) n3 CsunajHua, ynuua Mwnowa Casyuha 6poj 14, kora 3actyna nyHOMONhHWK
Borgarosuh WMean,agunn.urx.apx. [ G o <0 -
3axTeB 3a u3gaBawe opobperwa 3a m3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMjU E€KOHOMCKOr
objekta — ¢hapma 3a y3roj nunuha ynucaH y nuct HenokpeTHocTn 6poj: 9633 K.O. CeunajHau
kao 3rpaga 6poj 1, 9 n 10, cnpatHoctu M+0, narpaheHor Ha KaTacTapckoj napuenu 6poj: 3476
K.O. CBunajHay y CeunajHuy, ynuua CteBaHa CuHhenvha, noBplMHa kaTactapcke napuene

53439m2.

MpenpadvyHcka BpegHocT npeasuheHnx pagosa nsHocu 63.240.000,00 auHapa.

Y3 3axTeB UHBECTUTOP je Npuroxuo cnegehy gokymeHTaumjy:

- NoejHn npojekat 6poj: NOM-31/23 og jyHa 2023.roanHe, ypaheH je og ctpaHe ApPXUTEKTOHCKOr
6upoa ,bB* Benuka lNnaHa. OgroBopHn npojekTaHT je: MBaH Bb. borgaHosuh, aunn.mHx.apx. ca
nuueHuom UKC 6poj: 300 M729 13 n

- [Joka3 o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnvyke agMUHUCTpaTUBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca unaHom 28. [NpaBunHuvka O MOCTYNKy crpoBohewa objeanieHe npouenype
enektpoHckum nytem ("Cnyx6eHun rmacHuk PC", 6poj: 68/2019), no npujeMy 3axTeBa HaaeXHU
opraH, y cknagy ca 3akoHOM MpoBepaBa MWCNyHEHOCT opMarnHuWx Yycrosa, Mpu 4emy je
yTBphHEeHO Oa je 3axTeB MOAHET y UMe nuua Koje Moxe BUTtM MHBECTUTOP pagoBa, Aa je nogHeT
HaanNeXxHoOM OpraHy W [a je y3 3axTeB nodHeTa AOKyMeHTauuja npornucaHa 3akoHOM W
NOA3aKOHCKUM aKTMMa.



OBo ogerbetbe noctynajyhm no cnyx6eHoj Ay>kHOCTK, a y ckrnagy ca 4naHom 19. MNMpasunHuka o
nocTynKy cnposohena 0b6jeaurbeHe npouenype enekTpoHCKUM nytem, npubasuno je nssog u3
nncTa HEernoKpeTHOCTW 3a KaTacTtapcky napueny 6poj: 3476 K.O. CeunajHay, 13 uctor je
yTBpfheHo aa nogHocunay, 3axTeBa uMma ogarosapajyhe npaBo Ha 3eMIbULLTY OAHOCHO OBjeKTy.

Yeugom y npunoxenu WAM - Noejuu npojekart, yTBpheHo je Aa ce pafoBu HaBedeHU Y TEXHUYKO)
OOKYMeHTauunju cmatpajy pagoBuma m3 unaHa 145. 3akoHa O nnaHuvpakwy W M3rpagmu
("Cnyx6enun rmacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ncnpaska, 64/2010-ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 37/2019-gp.3aKoH,
9/2020 1 52/2021) n ynana 3 lMNMpaBunHuka o nocebHoj BpcTu objekata n nocebHoOj BpCTU pagosa
3a Koje Huje noTpebHo NnpubaerbaTh akT HAAEXHOr opraHa, kKao 1 BpCTu objekaTta Koju ce rpage,
OOHOCHO BPCTU paZioBa Koju ce M3BoAe, Ha OCHOBY pellera 0 ofobpery 3a n3Boherwe pagosa,
Kao n obuMy 1 cagpxajy U KOHTPONM TexHuU4Ke OOKyMeHTauuje Koja ce npunaxe y3 3axTeB U
NOCTYNKY KOju HagnexHu oprad cnposoan ("Cnyx6enn rnacHmk PC", 6poj: 102/2020, 16/2021 n
87/2021), koju ce n3Boae 6e3 pelerwa 0 ogobperwy 3a M3Bohewe pagoBa OQHOCHO 3a Koje ce
n3gaje pellene Kojum ce ogobpasa M3Boherwe pagosa , Kao 1 Aa je JoKyMeHTaumja uspaheHa y
cknagy ca [MpaBUnHMKOM O CafpPXUHW, HAYUHY U NOCTYNKY U3pafe U HaunHY BpLUeHa TEXHUYKE
KOHTpOne OOKyMeHTauuje npema knacu u HameHu objekata ("CnyxbeHu rmacHuk PC", 6poj:
73/2019).

Kako je npeameT nsgasawa ogobpera 3a mM3Bohewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKLMjU €KOHOMCKOT
objekta — dpapma 3a ys3roj nunuha, nogHocuouy 3axTeBa oOOpadvyHaT je M3HOC nnahana
JonpuHoca 3a ypehuBamwe rpaheBuHCKOr 3emrbuliTa Yy ckragy ca unaHom 97. 3akoHa o
nnaHnpamwy v usrpaghu.

3a usgaBarwe oBor Pewena HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTpaTMBHA Takca Yy W3HOCY OA
4.210,00 guHapa cxogHO 3akoHy O penybnuykum agMMHUCTPATMBHUM Takcama TapudpHu 6poj
134. Tauka 2. ("Cnyx6eHu rnacHuk Penybnnke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ncnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn AWH. U3H., 55/2012 -
ycknaheHn auH. nsH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn guH. nsH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknaneHun auH. usH., 45/2015 - ycknahenu guH. nsH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHun
OWH. 1U3H., 61/2017 - ycknaheHnu guH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknaheHu guH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHn OWH. U3H.) U HakHada 3a paj opraHa ynpase Yy YKYNHOM
nsHocy og 1.210,00 gmHapa, cxogHo Ognyuym O OMNWTUHCKUM aAMUHUCTPATUBHMM Takcama
TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHun rmacHuk onwTnHe CeunajHay", 6poj 1/09).

MNpenpadyHcka BpedHOCT pajoBa f[aTa je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajosa Aarte vy
TEXHUYKOj AOKYMeHTaumju — VigejHom npojexTy.

CxogHo opgpembama unaHa 138a 3akoHa O nnaHuMpakwy W M3rpagwun rpahewy ce moxe
NPUCTYNUTU Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOT pellera U npujasm pagosa M3 ynaHa 148. oBor 3akoHa.
Takohe, UHBECTUTOP MOXEe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera U npujasu
pagoBa 13 unaHa 148. oBor 3akoHa, Ha COMCTBEHU PU3NK N OATOBOPHOCT.



O6aBes3a nogHoweHwa npujaBe nodeTka M3Bohera pagoBa HaOMeXHOM OpraHy garta je Ha
OCHOBY 4naHa 148. 3akoHa O nnaHupaky U U3rpagrsu.

Ha ocHoBy cBera Hanpen usHeTor, pa3martpajyhu nogHeT 3axTeB U NPUINOXeHe Aokase, OBaj
opraH je noctynajyhun y cknagy ca uynaHom 145. 3akoHa O nnaHupaky W uarpaghun, LOHEO
peLLeH-e Kao y AUCrno3nTuBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPELOCTBY: [MpotuB oBOr pellewa MOXe ce wusjaButu xanba
MuHucTapcTBy rpafheBuHapcTBa, caobpahaja n uHgpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemarunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) AaHa oA AaHa npujema peLuersa.

>Kanba ce npefaje npeko oBor opraHa TakcmpaHa ca 490,00 guHapa agMMHUCTPaTUBHE Takce.

O6pahuBauy PYKOBOOUINNAL OQOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuh, rpaf.nHX. Enusabeta dununosuh,annn.nHx.apx.



